Satzung uUber die Erhebung
einer Zweitwohnungssteuer

der Gemeinde Balderschwang
vom 28.02.2023

Aufgrund des Art. 22 Abs. 2 der Bayerischen Gemeindeordnung und des Art. 3 Abs.
1 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes erlasst die Gemeinde Balder-
schwang folgende Satzung:

8 1 Allgemeines

Die Gemeinde Balderschwang erhebt als ortliche Aufwandsteuer eine Zweitwoh-
nungssteuer.

§ 2 Steuergegenstand

Zweitwohnung ist jede Wohnung in der Gemeinde Balderschwang, die eine Person,
die in einem anderen Gebaude ihre Hauptwohnung hat, zu ihrer personlichen Le-
bensfiihrung oder der ihrer Familienangehdrigen innehat. Die voriibergehende Nut-
zung zu anderen Zwecken, insbesondere zur Uberlassung an Dritte, steht der Zweit-
wohnungseigenschaft nicht entgegen.

§ 3 Steuerpflicht

(1) Steuerpflichtig ist, wer im Gemeindegebiet eine Zweitwohnung im Sinne des
§ 2 innehat.

(2) Haben mehrere Personen gemeinschaftlich eine Zweitwohnung inne, so sind sie
Gesamtschuldner nach § 44 der Abgabenordnung.

§ 4 Steuermalstab
(1) Die Steuer bemisst sich nach dem jahrlichen Mietaufwand der Wohnung.

(2) Der jahrliche Mietaufwand ist die Nettokaltmiete, die der Steuerpflichtige fir die
Benutzung der Wohnung aufgrund vertraglicher Vereinbarungen nach dem Stand
im Zeitpunkt der Entstehung der Steuerpflicht fur 1 Jahr zu entrichten héatte (Jah-
resnettokaltmiete). Als Mietaufwand gelten auch alle anderen Formen eines ver-
traglich vereinbarten Uberlassungsentgelts, beispielsweise Pachtzins, Nutzungs-
entgelt, Erbpachtzins, Leibrente.

(3) Wenn nur eine Bruttokaltmiete (einschlie3lich Nebenkosten, aber ohne Heizkos-
ten) vereinbart wurde, gilt als Nettokaltmiete die um einen Abzug von 10 % ver-
minderte Bruttokaltmiete. Wenn nur eine Bruttowarmmiete (einschlie3lich Neben-
kosten und Heizkosten) vereinbart wurde, gilt als Nettokaltmiete die um einen Ab-
zug von 20% verminderte Bruttowarmmiete.




(4) Fir Wohnungen, die im Eigentum des Steuerpflichtigen stehen oder die dem
Steuerpflichtigen unentgeltlich oder zu einem Entgelt unterhalb der ortstiblichen
Miete Uberlassen sind, ist die Nettokaltmiete in der ortsiiblichen H6he anzusetzen.
Sie wird von der Gemeinde Balderschwang in Anlehnung an die Nettokaltmiete
geschatzt, die fur Raume gleicher oder ahnlicher Art, Lage und Ausstattung re-
gelmaliig gezahlt wird.

§ 5 Steuersatz

(1) Die Steuer betragt jahrlich 18 v.H. der Bemessungsgrundlage nach § 4 der Sat-
zung.

(2) Ist zum Zeitpunkt der Entstehung der Steuerschuld die tatsachliche Verfugbarkeit
der Zweitwohnung fur Zwecke der personlichen Lebensfuhrung aufgrund Vermie-
tung und Verpachtung zeitlich begrenzt, wird der Steuersatz (Abs. 1) mit dem Ver-
fugbarkeitsgrad multipliziert. Der Umfang der Verfiigbarkeit der Zweitwohnung far
den Inhaber (Verfugbarkeitsgrad) wird wie folgt bemessen:

Verfugbarkeit Vermietungstage | Verfugbarkeitsgrad
365 — 265 Tage unter 101 Tage 100 %
264 — 215 Tage 101 - 150 Tage 66 %
214 — 165 Tage 151 — 200 Tage 53 %
164 — 115 Tage 201 — 250 Tage 39 %
weniger als 115 Tage Uber 250 Tage 25 %

(3) Ist zum Zeitpunkt der Entstehung der Steuerschuld die Verfluigbarkeit der Zweit-
wohnung fur Zwecke der personlichen Lebensfihrung aufgrund eines Vertrages
mit einer Vermietungsagentur, einem Hotelbetrieb oder einem vergleichbaren Be-
treiber zwecks Weitervermietung oder nachgewiesener Selbstvermietung zeitlich
begrenzt, erfolgt die Berechnung der Steuerschuld gemaf Abs. 2. Der Antrag und
die Nachweise fir die Steuerermafligung mussen bis zum 15. Februar des jeweili-
gen Folgejahres vorgelegt werden.

8 6 Entstehung und Ende der Steuerpflicht

(1) Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben. Besteuerungszeitraum ist das Kalen-
derjahr.

(2) Die Steuerpflicht fur ein Kalenderjahr entsteht am 1. Januar. Tritt die Zweitwoh-
nungseigenschaft erst nach dem 1. Januar ein, so entsteht die Steuerpflicht mit
dem ersten Tag des auf diesen Zeitpunkt folgenden Monats.

(3) Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem die Zweitwoh-
nungseigenschaft entfallt.



8 7 Festsetzung und Falligkeit der Steuer

(1) Die Gemeinde Balderschwang setzt die Steuer fur ein Kalenderjahr rickwirkend
fest. Die Gemeinde erhebt auf die zu erwartende Hb6he der Jahressteuer Voraus-
zahlungen. Die fur das Steuerjahr geleisteten Vorauszahlungen werden auf den
festgesetzten Steuerbetrag angerechnet. Gleichzeitig wird auf Basis des festge-
setzten Jahressteuerbetrages die Hohe der Vorauszahlungen fir das kommende
Veranlagungsjahr festgesetzt. In dem Bescheid (Vorauszahlung) kann bestimmt
werden, dass er auch fur kinftige Zeitabschnitte gilt, solange sich die Bemes-
sungsgrundlagen und der Steuerbetrag nicht andern.

(2) Die Steuer (erstmalige Vorauszahlung/Festsetzung) wird erstmalig einen Monat
nach der Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig. Der auf die Jahressteuer zu
leistende Vorauszahlungsbetrag ist in zwei Taten am 15.05. und 15.11. fallig.

(3) Endet die Steuerpflicht, so ist die zu viel gezahlte Steuer auf Antrag zu erstatten.

§ 8 Anzeigepflicht

(1) Wer Inhaber einer Zweitwohnung ist bzw. wird oder eine Zweitwohnung aufgibt,
hat dies der Gemeinde Balderschwang innerhalb eines Monats schriftlich anzuzei-
gen.

(2) Die Inhaber einer Zweitwohnung sind verpflichtet, der Gemeinde Balderschwang
fur die Hohe der Steuer mafigeblichen Veranderungen unverziglich zu melden
und Uber den Umfang dieser Veranderung — auf Verlangen auch unter Vorlage
entsprechender Unterlagen — Auskunft zu erteilen.

§ 9 Steuererklarung

(1) Der Inhaber einer Zweitwohnung ist zur Abgabe einer Steuererklarung verpflichtet.
Zur Abgabe einer Steuererklarung ist auch verpflichtet, wer hierzu von der Ge-
meinde aufgefordert wird.

(2) Der Steuerpflichtige hat innerhalb eines Monats nach Aufforderung oder bei Ande-
rung des Steuermal3stabes nach 8§ 4 eine Steuererklarung gemaf dem Formblatt
der Gemeinde Balderschwang abzugeben.

(3) Die Steuererklarung ist eigenhandig zu unterschreiben.

(4) Die Angaben sind durch geeignete Unterlagen, insbesondere durch Mietvertrage,
Mietanderungsvertrage und Mietbescheinigungen nachzuweisen.

(5) Es sind zu Bestimmungen der Abgabenordnung in ihrer jeweils geltenden Fas-
sung heranzuziehen, soweit das Kommunalabgabengesetz in seiner jeweils gel-
tenden Fassung auf diese verweist.



§ 10 Mitwirkungspflichten

Die Mitwirkungspflichten Dritter, insbesondere desjenigen, der dem Steuerpflichtigen
die Wohnung Uberlassen oder ihm die Mitnutzung gestattet hat — z. B. des Vermie-
ters, des Eigentimers des Grundstiicks oder der Wohnung oder des Hausverwalters
nach 88 20 ff. des Wohnungseigentumsgesetzes — ergeben sich aus § 93 AO.

§ 11 Verarbeitung personenbezogener Daten
(1) Zur Ermittlung der Steuerpflichtigen und der Festsetzung der Steuer im Rahmen
der Veranlagung nach dieser Satzung kann die Gemeinde gemaf Art. 15 ff. Baye-
risches Datenschutzgesetz Daten aus folgenden Unterlagen nutzen, soweit sie zur

Aufgabenerfiillung nach dieser Satzung erforderlich sind:

Meldeauskunft

- Unterlagen der Grundsteuerveranlagung

- das Grundbuch und die Grundbuchakten

- Mitteilung der Vorbesitzer

- Antrage auf Vorkaufrechtsverzichtserklarungen

- Bauakten

- Liegenschaftskataster

- Unterlagen der Kurabgabenerhebung

- Unterlagen der Fremdenverkehrsabgabeerhebung

(2) Dariiber hinaus sind die Erhebung und die Weiterverbreitung personenbezogener
Daten zu Kontrollzwecken zulassig, soweit es zur Aufgabenerfullung nach dieser
Satzung erforderlich ist.

(3) Die Gemeinde ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Steuerpflichtigen
und von den Daten, die nach Abs. 1 anfallen, ein Verzeichnis der Steuerpflichtigen
mit den fur die Steuererhebung nach dieser Satzung erforderlichen Daten zu fih-
ren und diese Daten zum Zwecke der Steuererhebung nach dieser Satzung zu
verwenden, weiter zu verarbeiten und fir Zwecke der Erhebung der Zweitwoh-
nungsteuer zu verwenden. Zur Kontrolle der Verarbeitung sind vor der Datenerhe-

bung/-nutzung Benutzersicherungen einzurichten und Zugriffsrechte zu vergeben.

(4) Der Einsatz von technikunterstitzter Informationsverarbeitung ist zulassig.



§ 12 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer als Steuerpflichtiger oder bei Wahrnehmung der An-
gelegenheit eines Steuerpflichtigen leichtfertig

1. uUber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige oder unvollstandige An-
gaben macht oder

2. die Gemeinde pflichtwidrig Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen in Un-
kenntnis lasst

und dadurch Steuern verkurzt oder nicht gerechtfertigte Steuervorteile fur sich o-
der einen anderen erlangt. Die Strafbestimmungen bei Vorsatz des Art. 14 KAG
bleiben unberihrt.
(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer vorsatzlich oder leichtfertig
1. Belege ausstellt, die in tatsachlicher Hinsicht unrichtig sind oder
2. der Anzeigepflicht Gber Innehaben oder Aufgabe der Zweitwohnung nicht
nachkommt. Zuwiderhandlungen gegen 88 8, 9 und 10 dieser Satzung sind
Ordnungswidrigkeiten nach Art. 16 KAG.
(3) Gemal Art. 15 und 16 des KAG kann eine Ordnungswidrigkeit nach Abs. 1 mit

einer GeldbuRe bis zu € 10.000, die Ordnungswidrigkeit nach Abs. 2 mit einer
Geldbulde bis zu € 5.000 geahndet werden.

8§ 13 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01.01.2023 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung vom 21.10.2004 in der Fassung der 3. Anderungs-
satzung vom 10.12.2021 aul3er Kraft.

Balderschwang, den 28.02.2023

GEMEINDE BALDERSCHWANG

Konrad Kienle
Erster Burgermeister



