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Um diese Ziele zu erreichen, erldsst die Gemeinde Bolsterlang aufgrund der Art.
79 Abs. 1 Nr. 1 und Art.81 Abs. 1 und 2 der Bayer. Bauordnung (BayBo) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL. S. 588,

BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 G vom 23.12.2020 GVBI. S.663)

folgende Ortliche Bauvorschrift.

1. Geltungsbereich

1.1. Die Ortliche Bauvorschrift gilt in den in der beigefiigten Karte (MaRstab

1:15000) rot gekennzeichneten Gebieten, die Bestandteil dieser Satzung

1.2. Ausgenommen sind der Festsaal Kitzebichl mit Kurpark, der Bauhof, das
Feuerwehrhaus, die Heilstatte Hirtenstein sowie die 6rtliche Kapellen.

Fur diese Gebiete bzw. Vorhaben gelten gesonderte Bauvorschriften.
1.3. Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir baugenehmigungspflichtige, fiir nach

Art. 58 BayBo freigestellte und nach Art. 57 BayBo verfahrensfreie

Bauvorhaben und fiir bauliche Anlagen, die der Abfallwirtschaft dienen.

2. Verhaltnis zu Bebauungsplanen

2.1. Sind in einem Bebauungsplan Festsetzungen lber die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen getroffen. So bleiben diese von der Ortlichen

Bauvorschrift unberihrt.

2.2. Werden in einem Bebauungsplan von dieser Satzung abweichende oder

weitergehende Festsetzungen getroffen, so sind diese maRgebend.



2.3. Sind in einem Bebauungsplan keine gestalterischen Festsetzungen

getroffen, gilt die Ortliche Bauvorschrift.

3. Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden

Gebdude in Gebieten mit offener Bauweise haben einen rechteckigen Grund-
riss mit der Firstlinie parallel zur Gebdudelangsseite verlaufend zu erhalten.

Bei Hauptgebauden ist der Grundriss rechteckig auszufiihren.

4. Kniestock

Kniestocke diirfen von Oberkante-RohfuRboden im DachgeschoR bis Oberkante
FuBpfette (nicht Flugpfette) bei zweigeschossigen Gebduden 1,20 m und bei

dreigeschossigen Gebauden 0,85 m nicht Gberschreiten.

5. Dachform

5.1. Fiir Dacher von Hauptgebduden und fiir freistehende Gebaude (z.B.
Garagen und Nebenanlagen usw.) ab 30m 3 umbauten Raum sind

ausschlieRlich Satteldacher zuldssig.

5.2. Bei eingeschossigen An- oder Verbindungsbauten an das Hauptgebaude
(z.B. Wintergarten, Erker, Garagen usw.) sind auch Pult- u. Flachdacher

zuldssig.



6. Dachneigung

6.1. Die Dachneigung von Gebauden und Wiederkehren, fiir die als Dachform

ein Satteldach zuldssig ist wird auf mindestens 16 Grad und héchstens
26 Grad beschrankt.
Bei ausschliellich landwirtschaftlich genutzten Gebauden wird die

Dachneigung auf mindestens 14 Grad beschrankt.

6.2. Die Dachneigung von sich gegeniberliegenden Dachflachen muss gleich

sein.

7. Dachfldchen
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1.2,

Bei Hauptgebduden sind Satteldacher mit einem Dachliberstand von
1,00 m bis 2,00 m auszufiihren.

Bei Garagen und Nebengebauden sind samtliche Dacher mit einem
Dachiiberstand zwischen 0,75 m und 1,50 m auszufiihren.
Ausgenommen hiervon sind grenzstdndige Gebadudeseiten von abstands-

flachenfreien baulichen Anlagen gem. Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBo.

Bei Gebduden ab 30 m?® umbauten Raum sind als Dachdeckung aus-
schliellich Dachplatten (z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine
usw.), Metallbleche, Holzschindel, Bitumenbahnen und begriinte Dacher
zuldssig.

Bei Metallbauten sind industriell profilierte Bleche nicht zulédssig.
Ausnahmsweise sind bei ausschlief8lich landwirtschaftlich genutzten Ge-

bauden (z. B. Stadel, Stélle usw.) auch sog. ,,Sandwich-Paneelen” zuldssig.



Unabhangig von den o. g. Vorschriften sind bis zu 50 % der gesamten
Dachflache des jeweiligen Gebdudes Materialien zulassig, die fiir Anlagen
zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fotovoltaik

Anlagen) liblich bzw. erforderlich sind.

7.3. Die Dacheindeckung ist den ortsiiblichen und traditionellen Farben

anzupassen.

8. Dachaufbauten (Widerkehren und Gauben)

8.1. Widerkehren:

- Mindest-Abstand (AuBenkanten ohne Dachiiberstand) untereinander bzw.

zu evtl. Dachaufbauten bzw. zur Grundstiicksgrenze: 1,50 m

- Mindest-Abstand (Auenkanten) zur Gebaudekante im 1. Dachgeschoss
(frei stehende Bauteile wie Stiitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dach-

Uberstande bleiben unberlcksichtigt) der jeweiligen Giebelseite: 1,50 m

- Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen First des

Hauptdaches: 0,30 m



8.2. Dachgauben:
- Dachgauben (Schleppgauben) werden bei Satteldacher ab 22 Grad
Neigung zugelassen. Spitzgauben werden bereits ab einer Dachneigung

von 20 Grad zugelassen.

- Die Summe der Gaubenldnge darf 2/3 der Geb&udeldnge (Einzelhaus,

Doppelhaus, Reihenhauseinheit) nicht liberschreiten.

- Mindest-Abstand (AuBenkanten ohne Dachiiberstand) untereinander

bzw. zu evtl. Wiederkehren bzw. zur Grundstiicksgrenze: 1,50 m.

- Mindest-Abstand (AuRenkanten ohne Dachiiberstand) zur Gebdudekante
im 1. Dachgeschoss (frei stehende Bauteile wie Stiitze etc. unter 0,50 m
Breite sowie Dachiiberstdnde bleiben unberiicksichtigt) der jeweiligen

Giebelseite: 1,50 m.

- Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen First des

Hauptdaches: 0,30 m.

- Pro Dachseite sind nur einheitliche Gauben zuldssig.

- Sonstige Dachaufbauten und —einschnitte (z.B. Negativgauben) sind

unzuldssig.



9. Fassaden

9.1. Fiir die Oberflache von Fassaden sind nur folgenden Materialen zuldssig:
- Holz,
- Verputz,
- Glas.

Der Anteil von Glas als Oberflache darf pro Fassadenseite 50 % der
Gesamtfldche nicht liberschreiten.
Ausnahmsweise sind bei ausschlie8lich landwirtschaftlich genutzten

Gebduden (z. B. Stadel, Stdlle usw.) auch Trapezbleche in Holzoptik zuldssig.

9.2. Als Farbe flir Fassaden sind nur dezente Farben zul3ssig.

10. Fenster, Fensterladen

10.1. Fenster sind mit Ausnahme von Fenstern an den Giebelseiten von
Dachgeschossen und Widerkehren, Zwerggiebeln und Dachaufbauten

rechteckig auszufiihren.

10.2. Bei Gebduden (ausgenommen Garagen mit bis zu zwei Stellplatzen) sind

fensterlose Hausseiten unzuldssig Art. 28 Abs. 1 BayBo bleibt unberiihrt.

10.3. Rechteckige Fensterdffnungen sind mit Fensterldden zu versehen.
Dies gilt nicht fur:
- Fensteroffnungen, die sich in einer Fassadenseite befinden, in der mind.

1/3 der Fassadenflache (ohne Fenster6ffnungen) mit Holz verkleidet ist.
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- Fensterdffnungen in Erd- u. Untergeschossen von gewerblich genutzten

Raumen

- Fenster von Dachaufbauten (Wiederkehren und Dachgauben)

11. Balkone

Balkone vor Dachgauben sind nicht erlaubt.

12. Abgrabungen

Kellergeschosse von Gebauden diirfen nicht durch Abgrabungen des natiir-
lichen Gelandes freigelegt werden.

Abweichungen werden dann zugestanden, wenn dies unter Berlcksichtigung
der Lage des Grundstlicks, der Bodenbeschaffenheit und der an die Bauaus-

fihrung und Nutzung zu stellenden Anforderungen begriindet ist.

13. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

13.1. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auf Dachflachen sind nur
parallel und im Abstand von max. 0,35 m (gemessen von Oberkante

Anlage zur Dachhaut auRRen) zulassig.

13.2. Bei Aussenwadnden sind die Anlagen in die Fassade zu integrieren.
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14. Einfriedungen

14.1. Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen sind als Holzzaun
bzw. in Holzoptik herzustellen oder als Hecke bzw. mittels lockerer

heimischer Bepflanzung auszufiihren.

14.2. Einfriedungen an 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen diirfen eine Hohe
von 1,20 m uber Oberkante Gehweg bzw. wo kein Gehweg vorhanden ist,
1,20 m Uber Oberkante StraRe nicht Uberschreiten. Hecken diirfen eine
Hohe von 2 m nicht liberschreiten
Einfriedungen, dies gilt auch fur Hecken, im Kreuzungs- oder Einmiin-
dungsbereich offentlicher StraRenverkehrsflachen, dirfen innerhalb eines
Abstandes von mindestens 5 m zum Fahrbahnrand eine Héhe von 1 m

nicht tGberschreiten.

15. Werbeanlagen

15.1. Werbeanlagen einschl. Automaten dirfen nur an der Statte der Leistung

angebracht werden.

15.2. Ausnahmsweise konnen Werbeanlagen aulBerhalb der Statte der Leistung
angebracht werden. Die Standorte sind zuvor in Absprache mit der

Gemeinde festzulegen.
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15.3. Unzuldssig sind:
a) Werbeanlagen an Lichtmasten, Verkehrszeichen, Strallenlaternen,
Kabelverteilerschranken ahnlichen Einrichtungen
b) Werbeanlagen an Bdumen, Béschungen und Briicken
c) Werbeanlagen an Kunst- und Baudenkmaler
d) Werbeanlagen auf oder an Dachern und Dachgesimsen
e) Grolflachige Schrift- und Bildwerbung
f) Werbeattrappen auBerhalb von offenen Verkaufsstellen
g) Die Verwendung von grellen und aufdringlichen Leuchtfarben
h) Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung
i) Das Abstellen von Fahrzeugen zu Werbezwecken auf Verkehrsflachen

und Parkplatzen, soweit dies Giber den Gemeingebrauch hinausgeht.

16. Ausnahmen von der Genehmigungspflicht- Abweichungen und

Befreiungen

16.1. Soweit Bauvorhaben nach Art.57 BayBo verfahrensfrei sind, haben sich

die Projekte nach dieser Gestaltungssatzung zu richten.

16.2. Von der Gestaltungssatzung kann die Bauaufsichtsbehdérde

Abweichungen im Einvernehmen mit der Gemeinde gewahren.
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17. Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrldssig gegen diese Ortliche Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) zuwider-

handelt. Auf Art. 79 Abs. 1 Nr.1 BayBo wird verwiesen.

18. Inkrafttreten und Geltungsdauer

Die Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft und
gilt bis zum 31.12.2026.

Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung auller Kraft.

Bolsterlang, den 07. Oktober 2021

R‘olf Walter

1.Burgermeister




Bekanntmachungsvermerk:

Die vorstehende Satzung (Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Bolsterlang)
vom 07. Oktober 2021 wurde am 22.10.2021 im Bauamt in der Verwaltungs-
gemeinschaft Hornergruppe, Weiler 16, I. Stock, Zimmer 13 und im Rathaus der
Gemeinde Bolsterlang, Rathausweg 4, 87538 Bolsterlang, wahrend der
allgemeinen Dienststunden fiir jedermann zur Einsichtnahme 6ffentlich
ausgelegt.

Hierauf wurde durch Bekanntmachung an den ortlichen Bekanntmachungs-

tafeln der Gemeinde Bolsterlang am 21.10.2021 hingewiesen.

Bolsterlang, den 22. Oktober 2021

Gemeinde Bolsterlang

Rolf Walter

1.Blirgermeister



