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Ortliche Bauvorschrift
(Gestaltungssatzung)
der
Gemeinde Bolsterlang

Die Gemeinde Bolsterlang will durch planerische und gestalterische Malnahmen ihr
Orts-, Wege-, Landschafts- und Stralenbild erhalten und qualitativ verbessern.
Dies gilt sowohl flir bestehende als auch fiir neu auszuweisende Baugebiete und fir

Einzelbauvorhaben.

Insbesondere wird angestrebt:

- Bauliche Anlagen und die anderweitige Nutzung von Grundst(icken sollen ein

Ortsbild alpenlandischer Pragung ergeben.

- Landschaftsgebundene, im Alpenraum heimische Bauelemente sind wesensmaRig

zu erfassen und in zeitgemalie Formen zu bringen.

- Gebaude sind hinsichtlich ihrer Stellung, der Proportion und Gestaltung in die sie

umgebende landschaftliche und ortsgestalterische Situation einzufligen.

- Die Topographie soll bei der Errichtung von Geb&uden nicht wesentlich verandert

werden.



Um diese Ziele zu erreichen, erla3t die Gemeinde Bolsterlang aufgrund der Art. 79
Abs. 1 Nr. 1 und Art. 81 Abs. 1 und Abs. 2 der Bayer. Bauordnung (BayBo) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL. S. 588) folgende

Ortliche Bauvorschrift:

1. Geltungsbereich
1.1. Die Ortliche Bauvorschrift gilt in den in der beigefligten Karte (MaRstab
1 : 25000) gelb gekennzeichneten Gebieten, die Bestandteil dieser Satzung ist.

1.2. Ausgenommen sind der Festsaal Kitzebichl mit Kurpark, die Heilstatte
Hirtenstein sowie die ortlichen Kapellen.
Flr diese Gebiete bzw. Vorhaben gelten gesonderte Bauvorschriften.

1.3. Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir baugenehmigungspflichtige, fiir nach Art.
58 BayBo freigestellte und nach Art. 57 BayBo verfahrensfreie Bauvor-

haben und fiir bauliche Anlagen, die der Abfallwirtschaft dienen.

2. Verhiltnis zu Bebauungsplanen
2.1. Sind in einem Bebauungsplan Festsetzungen Uber die auf3ere Gestaltung bau-

licher Anlagen getroffen, so bleiben diese von der Ortlichen Bauvorschrift unbe-
rahrt.

2.2. Werden in einem Bebauungsplan von dieser Satzung abweichende oder weiter-

gehende Festsetzungen getroffen, so sind diese maligebend.

2.3. Sind in einem Bebauungsplan keine gestalterischen Festsetzungen getroffen,

gilt die Ortliche Bauvorschrift.
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3. Hohenlage von baulichen Anlagen, ErdgeschoBfuRbodenhdhe

Sk

3.2.

Die Oberkante des RohfulRbodens im Erdgeschoft darf im hochwasserfreien

Gelande maximal 2 Stufenhéhen Uber dem natiirlichen Gelénde liegen.

Bei unterschiedlicher Gelandehdhe des Baugrundsttickes, bei Hanglagen,
Mulden, bei hydrogeologisch schwierigen Verhaltnissen oder wegen des An-
schlusses an Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. vorgegebenen Straflten- und
Gehweghéhen sind die Hohen im Einzelfall im Einvernehmen mit dem Land-

ratsamt Oberallgau festzusetzen.

4. Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden

4.1.

4.2.

4.3.

Gebiude in Gebieten mit offener Bauweise haben einen rechteckigen Grundrild
mit der Firstlinie parallel zur Gebaudeléngsseite verlaufend zu erhalten.

Bei Hauptgeb&uden ist der Grundri3 rechteckig auszufiihren. Quadratische
(seitengleiche) Grundrisse sind nicht zulassig.

Nebengebaude sind dem Hauptgebaude gestalterisch anzugleichen und tberall
dort, wo es mdglich und sinnvoll ist, mit dem Hauptbaukérper zu verbinden.
Nebengebaude sind in gleichartigen Materialien und Farben wie das Haupt-
gebaude auszufuhren.

Untergeordnete freistehende Bauten wie z. B. Gartenhduser, Gerateschuppen

und Containerboxen sind in Holz herzustellen oder zu verkleiden.

Ein Wintergarten ist grundsatzlich moglich. Bei Neubauten ist der Wintergarten
mit dem Hauptgebdude so zu verbinden, dass eine Einheit entsteht.
Bei bestehenden Gebauden ist eine gute gestalterische Lésung anzustreben.

Wintergérten haben sich gegentber dem Hauptgebaude unterzuordnen.

Landwirtschaftliche Betriebsgebaude sind so zu gestalten, dald sie sich in das

umgebende Orts- und Landschaftsbild einflgen.
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4.4. Die Zufahrtsbreite vor Garagen oder sonstigen Parkflachen zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache soll, soweit es die Grundstiicksgrofte und der Grundstuickszuschnitt
sowie die Bebauung erlauben, pro Grundstlick héchstens 5,00 m betragen.

Bei mehr als zwei Stellplatzen soll die Ausfahrt Uber eine Zufahrt erfolgen.

Kniestock
5.1. Kniestdcke duirfen von Oberkante-Rohfulboden im Dachgeschold bis

Oberkante-FuRpfette (nicht Flugpfette) bei zweigeschossigen Gebauden

1,20 m und bei dreigeschossigen Gebauden 0,85 m nicht Gberschreiten.

6. Dachform
6.1. Fiir Dacher von Hauptgebauden und fir freistehende Gebaude (z. B.
Garagen und Nebenanlagen usw.) ab 30 m® umbauten Raum sind aus-

schlieBlich Satteldacher zulassig.

6.2 Bei eingeschossigen An- oder Verbindungsbauten an das Hauptgebaude
(z. B. Wintergéarten, Erker, Garagen usw.) sind auch Pult- u. Flachdacher

zulassig.

7. Dachneigung
7.1 Die Dachneigung von Geb&uden und Widerkehren, flr die als Dachform

ein Satteldach oder Pultdach zulassig ist wird auf mindestens 16 Grad und
héchstens 26 Grad beschrankt.
Die Dachneigung von sich gegentiberliegenden Dachflachen muss gleich

sein.

8. Dachflichen, Dachrinnen

8.1. Bei Hauptgebauden sind Satteld&cher mit einem Dachiiberstand von 1,00 m bis
2.00 m auszufihren. Bei Nebengebauden soll der Dachtiberstand 1,50 m nicht

Uberschreiten.
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8.2. Bei Gebauden ab 30 m? umbauten Raum sind als Dachdeckung ausschlieBlich
Dachplatten (z. B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine usw.),
Metallbleche, Holzschindeln, Bitumenbahnen und begriinte Dacher zulassig.
Bei Metallblechen sind profilierte Bleche (Wellbleche) unzulassig
Bei Wohngebauden sind zusétzlich Trapezbleche unzulassig..

Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind bis zu 50 % der gesamten Dach-
flaiche des jeweiligen Gebaudes Materialien zuléssig, die flr Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen)

Ublich bzw. erforderlich sind.

8.3. Die Dacheindeckung ist den ortsublichen und traditionellen Farben
anzupassen.
Unabhangig von den o. g. Vorschriften sind bis zu 50 % der gesamten Dach-
Flache des jeweiligen Gebaudes in Farben zuléssig, die fur Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen)

tiblich bzw. erforderlich sind.

8.4. Dachrinnen aus Kunststoff sind nicht zulassig.

9. Dachaufbauten (Widerkehren und Gauben)

9.1. Widerkehren:
- Widerkehren und Kehrgiebel sollen gegeniiber dem Hauptgebaudekorper

(GrundriR) vorspringen und sich gegentiber der Dachflache unterordnen.

- Mindest-Abstand (AuRenkanten ohne Dachiiberstand) untereinander bzw. zu

evtl. Dachaufbauten bzw. zur Grundstiicksgrenze: 1,50 m

- Mindest-Abstand (AuBenkanten) zur Gebaudekante im 1. Dachgeschoss
(frei stehende Bauteile wie Stiitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachuber-

stande bleiben unberiicksichtigt) der jeweiligen Giebelseite: 1,50 m

- Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum néchstgelegenen First des
Hauptdaches: 0,30 m
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9.2. Dachgauben:

- Dachgauben (Schleppgauben) werden bei Satteldédchern ab 25 Grad
Neigung zugelassen.

Spitzgauben werden bereits ab einer Dachneigung von 20 Grad zugelassen.

- Die Anzahl und GroRe der Gauben richtet sich nach der Hauslange.
Bei einer Hauslange unter 7,5 m ist eine Dachgaube nicht zulassig.
Bei einer Hauslange zwischen 7,5 m und 12,5 m ist maximal 1 Dachgaube pro
Dachseite zulassig.
Bei einer Hauslange zwischen 12,5 m und 17,5 m sind maximal 2 Dachgauben
pro Dachseite zulassig.
Bei einer Hauslinge ab 17,5 m sind maximal 3 Dachgauben pro Dachseite

zulassig.

- Die Summe der Gaubenlénge darf 40 % der Gesamthauslange nicht tber-

schreiten.

- Mindest-Abstand (AuRenkanten ohne Dachiiberstand) untereinander bzw. zu

evtl. Widerkehren bzw. zur Grundstticksgrenze: 1,50 m.

- Mindest-Abstand (AuRenkanten ohne Dachiberstand) zur Gebdudekante im
1. Dachgeschoss (frei stehende Bauteile wie Stiitzen etc. unter 0,50 m Breite
sowie Dachuberstande bleiben unberiicksichtigt) der jeweiligen Giebelseite:
1,50 m.

- Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum néchstgelegenen First des

Hauptdaches: 0,30 m.

- Pro Dachseite sind nur einheitliche Gauben zulassig.

- Sonstige Dachaufbauten und —einschnitte (z. B. Negativgauben, Guggeare

usw.) sind nicht zulassig.
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10. AuBenwiande, Balkone, AuRenbeleuchtung, Abgrabungen, Baustoffe

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Flr AuRenwande sind die sichtbare Verwendung von Wellplatten,

Asbestzementverkleidungen, Kunststofffassaden, reine Metall- und

Glasfassaden oder &hnliches nicht zulassig.

Balkone vor Dachgauben sind nicht erlaubt.

An Fassaden, in Garten, Terrassen, bei Hofeinfassungen usw. anzubringende
Beleuchtungskérper sind in zuriickhaltender gediegener Form zu wahlen.
Grelle und aufdringlich wirkende Leuchtfarben sind unzulassig.

Eine ganzjahrige First-, Balkon- und Terrassenbeleuchtung in Form von Lichter-
ketten bzw. Girlanden ist nicht erlaubt.

Hierunter fallt nicht die ortsiibliche Weihnachtsbeleuchtung in der Zeit zwischen
dem Samstag vor dem 1. Adventssonntag und dem auf den Dreikonigstag

(06. Januar) folgenden Sonntag (siehe auch Ziffer 16.6.); ebenso auch nicht in
die Umgebung sich einfligende, zeitlich befristete Sonderbeleuchtungen fur

Terrassen und Wande.

Kellergeschosse von Gebauden dirfen nicht durch Abgrabungen des
natlrlichen Gelandes freigelegt werden. Abweichungen werden dann
zugestanden, wenn dies unter Berilicksichtigung der Lage des Grundstlicks, der
Bodenbeschaffenheit und der an die Bauausflihrung und Nutzung zu stellenden

Anforderungen begrindet ist.

11. Farbgebung bei Fassaden

11.1.

Als Farbe flr Fassaden sind nur Weil3-Tone oder Pastell-Farben zulassig.
Grell wirkende Farbtdne sind nicht zulassig.

Unabhangig von der o. g. Vorschrift sind bis zu 50 % der jeweiligen Fassaden-
seite des Gebaudes in Farben zulassig, die flur Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen) tblich bzw. erforder-

lich sind.
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12. Fenster, Fensterladen

12.1. Fenster sind mit Ausnahme von Fenstern an den Giebelseiten von Dach-
geschossen und Widerkehren, Zwerchgiebeln und Dachaufbauten recht-

eckig auszufihren.

12.2. Bei Gebauden (ausgenommen Garagen mit bis zu zwei Stellplatzen) sind
fensterlose Hausseiten unzulassig. Art. 28 Abs. 1 BayBo bleibt unbertihrt.

12.3. Rechteckige Fenstertffnungen sind mit Fensterladen zu versehen.
Dies gilt nicht far:
- Fensteroffnungen, die sich in einer Fassadenseite befinden, in der mind.
1/3 der Fassadenflache (ohne Fensterdffnungen) mit Holz verkleidet ist.
- Fensteroffnungen in Erd- u. Untergeschofen von gewerblich genutzten
Raumen
- Fenster von Dachaufbauten (Widerkehren und Dachgauben).

12.4. Markisen diirfen den Betrieb auf offentlichen Verkehrsflachen und das Orts-
bild nicht beeintrachtigen.

13. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

13.1. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand
von max. 0,35 m (gemessen von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur

Fassade aulden) zulassig.

14. Umgebendes Erscheinungsbild
14.1. Fir das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild bedeutsamer Baumbestand in

einem im Zusammenhang bebauten Gemeindeteil sollte erhalten bleiben.

14.2. GroRere befestigte Platze (z. B. Stellflichen ab 180 gm) sind durch Anpflan-
zungen, Pflasterzeilen usw. aufzulockern bzw. zu gliedern und mit wasserge-

bundenen Materialien sowie Pflaster mit Rasenfuge oder dhnlich herzustellen.
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15. Einfriedungen

15.1.

15.2.

15.3.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen in im Zusammenhang bebauter
Ortsteile sind als Holzzaun herzustellen oder als Hecke bzw. mittels lockerer
heimischer Bepflanzung auszuflhren.

Hecken und andere Pflanzungen dirfen nicht in die 6ffentliche Verkehrsflache
hineinragen.

Im Einzelfall kénnen Mauern oder Sockelmauern sowie Torpfeiler in heimischen
Natursteinen, Sichtbeton oder verputztem, weif gestrichenem Mauerwerk

ausgebildet werden.

Einfriedungen an oéffentlichen StraBenverkehrsflachen dirfen eine Hohe von
1,20 m iber Oberkante Gehweg bzw. wo kein Gehweg vorhanden ist, 1,20 m
tiber Oberkante Strale nicht Uberschreiten. Hecken dirfen eine Hohe von
1,80 m nicht tberschreiten.

Einfriedungen sind dem Gelande anzupassen und in H6he und Gestaltung mit
benachbarten Einfriedungen abzustimmen. '
Einfriedungen, dies gilt auch fiur Hecken im Kreuzungs- oder Einmindungsbe-
reich offentlicher StraRenverkehrsflachen, diirfen eine Héhe von 1 m nicht
Uberschreiten.

Baume, Straucher und Hecken dirfen nicht in einer geringeren Entfernung als
0,50 m oder falls sie Uber 2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als
2.00 m von der Grenze des Grundstiicks gehalten werden.

Uberstehende Aste sind mindestens 1mal jahrlich, gegebenenfalls auch 2mal

jahrlich zu schneiden.

In Wohngebieten, die an KreisstraRen angrenzen, kénnen wegen des Schutzes
gegen Larm, Einfriedungen in einer Hohe von bis zu 2.00 m angebracht
werden mit Ausnahme von Kreuzungs- u. Einmindungsbereichen.

An geschlossene Holzzaune werden besondere gestalterische Anforderungen
gestellt, auch sind die Auswirkungen auf gegeniberliegende Bebauungen in
die Beurteilung einzubeziehen (Schallreflektierung).

Vor geschlossenen Holzzaunen sind zur Verkehrsflache zu (Gehweg oder
Strafle) heimische Hecken bzw. anderweitige heimische Pflanzungen vorzu-

sehen.
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16. Werbeanlagen
16.1. Werbeanlagen einschl. Automaten dirfen nur an der Statte der Leistung

angebracht werden.

16.2. Storende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. Dies gilt auch fir nicht

ortsfeste Werbeanlagen.
16.3. Unzulassig sind:
a) Werbeanlagen an Lichtmasten, Verkehrszeichen, Stralenlaternen, Kabel-
verteilerschranken und ahnlichen Einrichtungen
b) Werbeanlagen an Baumen, Béschungen und Brlicken
¢) Werbeanlagen an Kunst- und Baudenkmalemn
d) Werbeanlagen auf oder an Dachern und Dachgesimsen
e) GroRflachige Schrift- und Bildwerbung
f) Werbeattrappen aufierhalb von offenen Verkaufsstellen
g) Die Verwendung von grellen und aufdringlichen Leuchtfarben
h) Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung
i) Das Abstellen von Fahrzeugen zu Werbezwecken auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und Parkplatzen, soweit dies Giber den Gemeingebrauch
hinausgeht.
16.4. Fahnen bzw. Flaggen diirfen nur an der Stéatte der Leistung angebracht
werden. Eine stérende Haufung von Fahnen bzw. Flaggen ist nicht erlaubt.

Fahnen bzw. Flaggen als Werbetrager mit und ohne Symbole oder sonstige

aullerregionale Fahnen bedirfen der Genehmigung.



-13 -

16.5. Werbeanlagen, die nach ihrem erkennbaren Zweck nur voriibergehend fiir

héchstens zwei Monate innerhalb bebauter Ortsteile angebracht werden sollen,

sind genehmigungsfrei.

16.6. Die ortsubliche Advents- und Weihnachtsbeleuchtung zwischen dem Samstag
vor dem 1. Adventssonntag und dem auf den Dreikdnigstag (06. Januar) fol-
genden Sonntag fallt nicht unter genehmigungspflichtige Lichtwerbeanlagen.
Dies gilt auch flir die Giebelbeleuchtungen wahrend dieser Zeit.

17. Masten, Aufbauten und dergleichen

17.1. Masten flr Leitungen iur Versorgung mit Elektrizitat und fir Sirenen oder
ahnliche Aufbauten sowie Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet
werden, sind so anzubringen und farblich zu gestalten, daf? sie das Orts- und

Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

18. Ausnahmen von der Genehmigungspflicht -

Abweichungen und Befreiungen
18.1. Soweit Bauvorhaben nach Art. 57 BayBo verfahrensfrei sind, haben sich

die Projekte nach dieser Gestaltungssatzung zu richten.

18.2. Von der Gestaltungssatzung kann die Bauaufsichtsbehérde Abweichungen im

Einvernehmen mit der Gemeinde gewahren.

19. Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbul3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig gegen diese Ortliche Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) zuwiderhandelt.
Auf Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBo wird verwiesen.




« 4t

20. Inkrafttreten und Geltungsdauer

Die Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft und gilt
zunachst fur die Dauer von 10 Jahren. Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung auler
Kraft.

Bolsterlang, den 07.10.2010

//d{;/% f l .'V‘V‘.\ ,Af;;fr - ,l.“;
Monika Zeller N T £

1. Blrgermeisterin




