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Anlass und Aufgabenstellung

1.1.1.5

Die Gemeinde Fischen beabsichtigt ihre ortlichen Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) zu iberpri-
fen und zu Gberarbeiten. Die derzeit giltige Satzung wurde in ihrer Grundfassung vom Gemeinderat
am 19.01.2010 beschlossen. Seitdem wurde diese Satzung mehrmals gedndert, zuletzt im Jahr
2017 Trotzdem wurde im Zusammenhang mit verschiedenen Baugesuchen die Frage der Anwend-
barkeit verschiedener Regelungen aufgeworfen. Auch ist die wachsende Bedeutung von MaBnah-
men der Innenentwicklung mit den Belangen der Baukultur abzuwdgen.

Als Grundlage fiir diese Uberarbeitung erfolgt die Erfassung wesentlicher orfsstruktureller sowie
baustruktureller Merkmale. In Text, Plan und Fotodokumentation soll herausgearbeitet werden,
welche historischen und besonderen Strukturen und Elemente im gegenwirtigen Ortshild vorhan-
den sind.

Dabei erfolgt zuerst die Untersuchung der Ortsstruktur des Hauptortes mit der Erfassung der natur-
rdumlichen Gegebenheiten, der Entwicklung von Fischen und der Ortssilhoustte. Die spezifische
Siedlungsstruktur von Fischen wird anhand der Beschreibung des Ortes und der ortshildpriigenden
Gebdude dargelegt.

AnschlieBend wird auf die Struktur der umgebenden Darfer und groBeren Weiler eingegangen, bei
denen ebenfalls naturriumliche Gegebenheiten, Entwicklungen und ortshildprigende Bereiche
bzw. Gebdude analysiert werden.

Insgesamt soll die Baustruktur mit den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen der Gebéude betrach-
fet werden. Gebdudeformen, -proportionen und Kubaturen, An- und Vorbauten, Fassadengestal-
tungen mit Fenstern, Tiren, Dachfldchen und Dachaufbauten, Baumaterialien und die Freiflichen-
gestaltung mit den Einfriedungen sind dabei zu erfassen.

AbschlieBend wird aufgefihrt, welche Strukturen und Elemente gesichert werden miissen, um die
stidtebauliche Eigenart von Fischen langfristig zu sichern und welcher Spielraum fiir erforderliche
und gewollte Veriinderungen gegeben werden sollte.
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Ortsstruktur Hauptort
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Naturrdumliche Gegebenheiten
Landschafiliche Beziige

Die landschaftlichen Beziige werden durch die zentrale Lage im "Oberstdorfer lllertal”, welches dem
Naturraum des Oberstdorfer Beckens (012) zuzuordnen ist, gepriigt. Eingerahmt wird der Ort durch
die "Allgduer Hochalpen" im Osten sowie die Berge der "Hémergruppe" des Naturparks Nagelfluh-
kette im Westen. Diese Bereiche lassen sich den Naturriumen "Allgiuer Hochalpen" (011) und
dem "Hinterer Bregenzer Wald" (010) zuordnen. Stdlich und Gstlich von Fischen schlieBt der Markt
Oberstdorf an die Gemeindegrenze an, wahrend sich ndrdlich der Gemeinde die Stadt Sonthofen
befindet. Der historische Ortskern von Fischen liegt westlich der "lller" und besiedelt einen verhlt-
nismaBig ebenen Bereich. Eine prdgende Rolle spielt der verzweigte Grundbach. Das Ortszentrum
von Fischen befindet sich etwa auf einer Hohe von 761 m Gber NHN.

Entwicklung des Ortes und des Ortsgrundrisses
Entwicklung des Ortes

Die Gemeinde Fischen ist eine der dltesten Ansiedlungen im oberen lllertal. Der Ursprung ist eine
alpgavische Einzelsiedlung aus der Mitte des 7. Jahrhunderts. Die erste Nennung der Gemeinde,
damals "Viskingun" erfolgte in einer Urkunde des Klosters St. Gallen aus dem Jahre 860 und be-
weist so den frishmittelalterlichen Ursprung des Ortes. Eine weitere Urkunde bestitigt im Jahre 905
oder 906 den Namen der Gemeinde "Fiskina" bzw. "Fiskingan". Der Name verdndert sich zu
"Vischin" und "Vischen" im 12. und 13. Jahrhundert. Erst 1791 erhdlt der Ort seinen heutigen
Namen mit der korrekten Schreibweise.

Fine bedeutende Entwicklung fiir den Ort Fischen ist die Ansiedlung einer Hammerschmiede am
Schellenbach im 16. Jahrhundert. Diese befindet sich siidlich der StraBe "Am Anger". 1805 wird
Fischen bayerisch und 1818 findet die offizielle Grindung der Gemeinde statt. 1856 wird aus der
Hammerschmiede eine mechanische Weberei. 1888 wird Fischen an das Bahnnetz angeschlossen
und durch den Verschdnerungsverein Fischen entstehen in dieser Zeit die ersten Wanderwege. Diese
beiden Ereignisse bilden die Grundlage fir die touristische Entwicklung Fischens. 1898 kommen
107 Touristen nach Fischen. Knapp 40 Jahre spéter 1930 lag die Zahl der Ubernachtungen bei
109.821. Die touristische Entwicklung prigt die Siedlungsentwicklung von Fischen. Dazu tréigt
auch der Bau der B19 bei, der Ende der 1930er Jahren beginnt. Die mechanische Weberei im
Siiden von Fischen wird stillgelegt und Ende der 1980er Jahre wird an dieser Stelle das jetzige
Kurhaus Fiskina gebaut. Seit 1989 ist Fischen ein heilklimatischer Kurort mit 3200[11] Gastebet-
ten und etwa 580.000 Ubernachtungen pro Jahr (Stand 2020).
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2.2.2.2

Entwicklung des Ortsgrundrisses

Der dltere Siedlungshereich von Fischen befindet sich um die heutigen StraBen "HauptstraBe",
"BurgstraBe”, "Am Anger" und "OrnachstraBe". Im 18. Jahrhundert ist die Einteilung Fischens in
ein Ober- und Unterdorf klar zu erkennen. Die Birger identifizieren sich stark mit den geteilten
Darfern. Die Einteilung zwischen Ober- und Unterdorf erfolgt zwischen westlicher Bebauung (Ober-
dorf) und dstlicher Bebauung (Unterdorf). 1736 wachsen die beiden Dorfer dann durch das Anwe-
sen von Marckhart (heute Am Anger 6) zusammen. Dominierendes Bauwerk des Unterdorfes ist die
katholische Pfarrkirche "St. Verena" mit der siidlich angrenzenden "Frauenkapelle”. Entlang der
"Hauptstralie" stehen die Gebdude giebelstdndig. Die Bebauung des Oberdorfes ist entlang der
"OrnachstraBe" trauf- und giebelstdndig angeordnet. Im Siden wird die Siedlung durch den Grund-
bach begrenzt, an dem die Gebiude der Hammerschmiede errichtet wurden.

Anfang des 19. Jahrhunderts zeigt sich das Dorf Fischen mit dem 0.g. unregelmdBigen Siedlungs-
grundriss. Zentrale Freifldche im Ort ist der Platz "Am Anger". Durch den Bau des Bahnhofs 1888
mit der Lokalbahnlinie zwischen Oberstdorf und Kempten gewinnt der Bereich siidlich des Ortes am
Grundbach weiter an Bedeutung. Wahrend des 19. Jahrhundert ist die Hammerschiede in eine me-
chanische Weberei umgewandelt worden und somit pragte gewerblich-infrastrukturelle Bebauung
zunehmend den siidlichen Teilbereich des Ortes.

Um die bauliche Entwicklung von Fischen nachvollziehen zu kénnen, steht verschiedenes Karten-
und Bildmaterial zur Verfigung. 1819 wurde die gesumte Gemeinde vermessen. Ein Gemdilde von
Kunstmaler Franz Xaver Mayr zeigt Fischen um 1850. Deutlich erkennbar sind auf dem Gemlde
die Kirche St. Verena mit der angrenzenden Kapelle.

(Siehe: "Dokumentation - Fischen im 18 und 19. Jahrhundert")

Im 20. Jahrhundert findet der GroBteil der Siedlungsentwicklung statt und Fischen entwickelt sich
in seiner heutigen Gestalt und Struktur. Dabei ist eine deutliche Verdichtung und Ausbreitung in
die Flache zu beobachten. 1910 ereignete sich eine Hochwasserkatastrophe in Fischen, welche
groBe Teile des Hauptortes iberschwemmte und die Eisenbahnbriicke zerstorte. Durch solche Er-
eignisse werden Neuerrichtungen und bauliche Verdnderungen angestoBen. Starken Einfluss aut
die stddtebauliche Struktur des Ortes hat auch der Bau der B19 in ihrem heutigen Verlauf. Mit
dieser StraBe wird eine Umfahrung des Ortskernes bereits in den 1930er Jahren eingerichtet. Ge-
plante Wohngebiete entstehen nach dem zweiten Weltkrieg, inshesondere in den 1960er und
1970er Jahren. Ferienwohnungen machen hier einen bedeutenden Anteil des Wohnungshestandes
aus.

Der siidliche, urspriinglich gewerblich geprgte Bereich Fischens entlang der BahnhofstraBe be-
kommt seine heutige Struktur erst mit der Nevordnung Ende in den 1980er Jahren. In dieser Zeit
entsteht auf dem Geldnde der ehemaligen mechanischen Weberei das Kurhaus Fiskina in einer
groBziigigen Grinanlage.

(Siehe: "Dokumentation — Ortsentwicklung im 20. Jahrhundert")
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223  Heutige Ortsstruktur
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2.2.3.2  Durch die fldchenhafte Ausdehnung des Ortes im 20. Jahrhundert weist Fischen heute einen unre-
gelmaBigen, "zerfransten" Siedlungskdrper auf. In der heutigen Ortsstruktur von Fischen lassen
sich aufgrund der Entstehungsphasen, der stidtebaulichen Struktur der Straenziige und der bau-
lichen Verdichtung die verschiedenen unten genannten Bereiche erkennen.
2.2.3.3  Die Silhouette von Fischen wird bis heute durch den Turm der katholischen Pfarrkirche St. Verena
mit dem Spitzhelm geprgt.
2.2.3.4  Verkehrswege zerteilen den Siedlungsgrundriss. Die BundesstraBe B19 trennt den Hauptort vom
Ortsteil Berg, die Bahnlinie trennt groBe Teile von Fischen vom Grundbach ab.
2.2.3.5  Markante Griin- und Freiflichen kinnen sehr pragend fiir die Ortsstruktur sein. Die Griinflache rund
um das Kurhaus "Fiskina" herum ist als wichtige Griinfliiche zu nennen. Dariiber hinaus bildet der
"Anger", der als griner Dorfplatz gestaltet ist, eine zentrale Freifldche. Ansonsten sind Griin- und
Freifldchen eher in Form privater Gdrten vorhanden. Die Wiesenflichen zwischen Fischen und Berg
sind fir das ldndliche Erscheinungsbild von Bedeutung.
Seite Gemeinde Fischen - Ortshildanalyse
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2.2.4.2

Ortsmitte
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Kennzeichnend fir die Ortsmitte ist der dlftere Gebdudebestand mit einigen denkmalgeschitzten
Bauemnhdusem. Im nérdlichen Bereich prdgt die katholische Pfarrkirche St. Verena mit der Frau-
enkapelle das Ortshild. Die Ortsmitte ist verhdltnismdBig stark verdichtet und ldsst die gewachse-
nen Strukturen der vergangenen Jahrhunderte erkennen. Die Hauser liegen hier iberwiegend un-
regelmdBig an den verwinkelten Gassen.

Die zentralen StraBen bilden die "HauptstraBe" zusammen mit der StraBe "Am Anger". Die Bebau-
ung an der HauptstraBe besteht aus giebelstindigen Satteldachgebduden, die sich durch groBe
Gebdudekubaturen auszeichnet. Mehrere Gebéude weisen drei Geschosse und zusiitzlich ein Dach-
geschoss auf. Durch die GebdudegrdBen und die Dichte der Bebauung ergibt sich ein fast "stddti-
sches" Erscheinungsbild.

"Am Anger" wechseln sich trauf- und giebelstiindige Gebdude ab. Die zwei Gebdude mit Kriippel-
walmdach an der Einmiindung der Postgasse erganzen die umgebende Bebauung aus Satteldach-
gebduden, die den griinen Platz einrahmen.

Fir den dérflichen Charakter der OrnachstraBe spielen die erhaltenen Hofstellen eine bedeutende
Rolle. Ehemalige Hofstellen mit iberwiegend flachgeneigten Sattelddchern heben sich in ihrer ge-
stalterischen Wertigkeit von den neueren Wohngebduden ab.
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In der BolgenstraBe stellt der Zwiebelturm der Kirche "Zum guten Hirten" einen besondere Blickfang
dar. Ansonsten ist die Bebauung um BolgenstraBe und Berger Weg meist jingeren Datums, ent-

spricht trotzdem Giberwiegend lokalen Bautraditionen.

Ortshildprdgende Bauwerke sind in der Ortsmitte in groBer Anzahl vorhanden. Die bereits erwdihnte
katholische Pfarrkirche St. Verena und die Frauenkapelle sind beide als Baudenkmal geschiitzt und
wurden Ende des Mittelalters bzw. Anfang der Renaissance gebaut. Die anderen vier denkmalge-
schijtzten Bauwerke der Ortsmitte sind Bauernhduser (Typ Mittertennhaus, Blockbau). Die Errich-
tung der Hauser reicht vom spdten 17. Jahrhundert bis zum friihen 19. Jahrhundert. Neben diesen
denkmalgeschiitzten Gebtuden weisen zahlreiche Bauwerke auf einen landwirtschaftlichen, histo-

rischen Ursprung hin.

225  Durch Wohnen und Fremdenverkehr geprigte Bereiche
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Siedlungserweiterungen des Ortes Fischen gab es auf Grund den landschaftlichen Gegebenheiten
inshesondere in Richtung Norden und Westen. Diesen Ortserweiterungen liegen Planungen zu-
grunde, was sich durch ihre geradlinigen und homogenen Strukturen und Ordnung zeigt. Ortsiiblich
ist dabei die Durchmischung von Wohnen und Ferienwohnungen bzw. Beherbergungsbetrieben.

Im Norden schlieBt sich an den verdichteten Kernbereich der Ortsmitte Wohnbebauung mit geplan-
ten ErschlieBungsstrukturen an. Einfomilienhausbebauung wechselt sich mit Mehrfamilienhdusem
ab. Die Friedhof von Fischen liegt zwischen den Gebduden.

Im Westen befinden sich ndrdlich und sidlich der BeslerstraBe Wohngebiete. Der westliche Bereich
ist stark geprdgt von linearen Strukturen, durch Mehrfamilienhduser sowie diverser Reihen- und
Doppelhduser in streng geordneter-Ausrichtung. Die Dachlandschaft wirkt sehr harmonisch durch
gleiche Farbgebung und das Fehlen von Dachaufbauten sowie Wiederkehren. AnschlieBend an die-
sen geometrisch geordneten Bereich findet sich weitere Wohnbebauung, welche vor allem aus Ein-
familienhdusern mit verschiedenen Dachfarben, Firstrichtungen und Dachaufbauten besteht. Eine
grundsitzliche Ordnung ist dabei weiterhin erkennbar, allerdings nicht so strikt wie im westlichen
Bereich.

In den seit den 1950er Jahren geplanten Wohngebieten ist iberwiegend eine ruhige Dachland-
schaft vorzufinden. Beispielweise sind die Dacher um die GriintenstraBe und der 0.g. Bereich dstlich
des Wannenkopfwegs iberwiegend frei von Dachgauben.

Der Bereich siidlich des Bahnhofes hebt sich von den zuvor beschrieben Wohngebieten deutlich ab.
Durch die Begradigung des Grundbaches konnte das Plangebiet iberhaupt bebaut werden. Hierbei
muss eine Transformation von der urspriinglich gewerblichen Prigung durch die angrenzende Ham-
merschmiede/Weberei zu Giberwiegend touristischer Nutzung bzw. Wohnnutzung stattgefunden ha-
ben. Im Osten (Auf der Insel) sind groBe Baukdrper vorhanden, welche Gberwiegend als Hotel,
Gastronomie oder Beherbergungshetriebe genutzt werden. Durch die Bahnlinie und Griinfléchen
sowie den Grundbach im Siiden ist der Bereich klar eingrenzbar.

Der Bereich MihlenstraBe liegt sidlich des geschlossenen Siedlungskarper von Fischen und wird
von diesem nur durch die Bundesstraie B19 getrennt. Er weist eine sehr lineare Struktur auf und
besteht aus einer zweizeiligen Wohnbebauung entlang der "MihlenstraBe". Diese Siedlung hebt
sich von anderen durch sehr geplante Gestalt auf. Am Grundbach befindet sich das einzige dltere
und auch denkmalgeschiitzte Gebdude: die Obermihle-Sage aus dem 18. bzw. 19. Jahrhundert.
Bereits 1508 wird das Anwesen Obermiihle-Sige erwdhnt. Im Westen und im Osten wird der Orts-
feil jeweils von einem Bach begrenzt.

Baudenkmiler sind in diesen beschriebenen Bereichen, mit Ausnahme der Obermiihle-Sge, keine
2u finden.
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2.2.6  Durch Gewerbe geprigte Bereiche; Sonderbauten
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2.2.6.2  Gewerbegebiete und gewerblich geprigte Bereiche sind auf Grund der touristischen Priigung in
Fischen nur wenige vorhanden. Diese Bereiche konzentrieren sich auf den norddstlichen Teil von
Fischen, um Bahnlinie und Grundbach. Hier sind die Gebdude verschiedener Handwerksbetriebe
ansdssig, aber auch der Wertstofthof und der gemeindliche Bauhof sind hier angesiedelt. Dariiber
hinaus sind an der B19 die Tankstelle und Autohaus dieser Einstufung zuzuordnen. Durch die Nahe
zum Ortseingang bestehen fir diese Gebdude besondere gestalterische Anforderungen.

Grundsiitzlich fiigen sich auch die gewerblichen Bauwerke gut in die landschaftliche Situation ein.
Es sind iberwiegend Sattelddcher mit rotbrauner Farbgebung vorhanden.

Als "Sonderbauten" konnen das Kurhaus Fiskina, der Bahnhof und das Schulgebdude mit Turnhalle
eingestuft werden, die auf Grund ihrer Funktion eine besondere Gestalt aufweisen. Das Kurhaus
Fiskina, ercffnet im Jahr 1989, schlieBt sich siidlich an die historische Ortsmitte an. Der grofe
Baukdrper nimmt lokale Bautraditionen in der Fassadengestaltung auf, zeigt sich jedoch deutlich
in der Formensprache der 1980er. Das Kurhaus ist von groBziigigen Griinfldichen umgeben.

. Gemeinde Fischen - Ortshildanalyse
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3 Ortsstruktur Oristeile und Weiler

3.1 Naturrdumliche Gegebenheiten
3.1.1  Landschaftliche Beziige

3.1.1.1  Das Gemeindegebiet liegt zum GroBteil im "Oberstdorfer Becken" gerahmt von Bergen sowohl im
Westen als auch im Osten. Die umgebenden Orte, Weiler und Einzelhdfe befinden sich zum einem
groBen Teil ebenfalls im Talbereich. Einzelne Weiler, Ortsteile und Einzelhdfe befinden sich in to-
pografischen Hanglagen.

3.1.2  Entwicklung und Siedlungsstruktur
3.1.2.1

3.1.22  Am 1. Juli 1972 wurde ein Teilbereich der ehemaligen Gemeinde Schallang eingegliedert. Ebenso
wie die Ortsteile und Weiler, die schon davor zu Fischen gehdrt haben, weisen die Orte eine eigene
Siedlungsstruktur auf, auch wenn Gebéudetypen und bauliche Merkmale die gleichen sind.

In weiten Teilen der Gemeinde ist die ausgeprdgte Streusiedlung ein markantes Raummerkmal.
Locker verteilte Kleinsiedlungen, Weiler und westlich von Fischen sowie siidlich von Langenwang
auch Einzelhdfe sind im Gemeindegebiet zu finden.

. Gemeinde Fischen - Ortshildanalyse
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Prigend fir das Erscheinungshild des AuBenbereichs sind auch die typischen landwirtschaftlichen
Stidel. Hier bildet die groBflachige und meist silbergrau verwitterte Holzfassade ein besonderes
Merkmal.

3.1.3  Nordlich von Fischen — Berg und Weiler
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3.1.3.2  Nardlich von Fischen an der B19 liegt der gewachsene Ortsteil Weiler, welcher im Siiden von der
Weiler Ach durchflossen wird. Der Siedlungshereich westlich der B19 ist kompakt und weist eine
geschlossene stidtebauliche Struktur auf. GroBere Gebdude waren friher vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Ein Baudenkmal, welches im westlichen Bereich vorzufinden ist, ist die Kapelle
der HI. Familie (von 1892, neugotischer Rechteckbau mit Dachreiter inklusive Spitzhelm). Die ge-
wachsene Struktur des Ortsteiles ist bis heute erkennbar, der Ort wurde immer wieder baulich er-
ganzt.

. Gemeinde Fischen - Ortshildanalyse
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Oberhalb von Weiler befinden sich die Hofstellen "Holdersberg", die als Ensemble "Gut Holders-
berg" geschitzt sind, und erstmals 1444 erwdhnt wurden. Drei Einfirsthofe stehen in enger Bebau-
ung mit unterschiedlicher Orientierung ber dem Illertal. Ein Wohnstallstadelhaus ist zusdtzlich als
Baudenkmal im Ensemble geschiitzt. Das Bauernhaus, ein zweigeschossiger, verschindelter Block-
bau mit Flachsatteldach, wurde in der 1. Halfte des 18. Jahrhunderts erbaut.

Der Bereich dstlich der B19 wird von den Gewdchshdusern der Girtnereien geprdgt. Sudlich der
Weiler Ach ist das Gebdude der Verwaltungsgemeinschaft Homergruppe sowie eine Hofstelle an-
gesiedelt. Durch diese Trennung und den deutlichen Abstand zum Siedlungskern von Weiler werden
diese Bauten als Einzelgebiude wahrgenommen.

Der Ortsteil Berg ist mit dem Hauptort Fischen Gber die Berger Steige bzw. den Berger Weg ver-
bunden, als Grenze zwischen den beiden Ortsteilen kann die BundesstraBe 19 gesehen werden.
Auch im Ortsteil Berg ist im Osten eine typische Dorfstruktur mit teils groBeren Gebdudekdrpern zu
erkennen. Der Siedlungsbereich wurde nach Nordwesten hin in den 1960er/-70er Jahren erweitert.
Dabei entstanden untypisch fir die Region eine Siedlung mit Flachdachgebéuden. Diese sind als
Reihenhduser und Terrassenwohnungsbauten angelegt und unterscheiden sich deutlich von der
umgebenden Bebauung und anderen ortstypischen Bereichen. Dieses Quartier kann als Fremdkor-
per im ansonsfen recht homogenen Ortsteil Berg wahrgenommen werden. Im siidwestlichen Be-
reich des Ortsteiles entstanden zwischen 1930 und 1970 mehrere Doppel- bzw. Reihenhduser,
welche im Norden von groBen Mehrfamilienhdusern begrenzt werden. Es finden sich nur einzelne
Bauliicken, trotzdem wird der Ortsteil teils von groBeren Wiesenflichen unterbrochen, denen eine
rechtsverbindliche Bebauungsplanung zu Grunde liegt. AbschlieBend ist im Ortsteil Berg eine dhn-
liche Entwicklung wie in Fischen zu beobachten. Ein historisch gewachsener Kern wurde nach und
nach ergdnzt, aber auch mit geplanten und geradlinigen Ortserweiterungen vergroBert. Es sind
sowohl geplante als auch gewachsene Bereiche im Ortsgrundriss sichtbar.
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3.1.4.1

Ostlich von Fischen — Unterthalhofen, Oberthalhofen, Au und Burgegg

3.1.4.2  Der stliche Bereich der Gemeinde von Fischen ist durch die lller deutlich abgetrennt vom restlichen

Siedlungshereich. Eine Verbindung zwischen dem dstlichen Teilbereich, bestehend aus den Ortstei-
len Au, Burgegg, Oberthalhofen und Unterthalhofen, mit dem Hauptort von Fischen besteht Gber
die lllerbriicke.

Unterthalhofen ist der am ndrdlichsten gelegene Teilort im dstlichen Bereich der Gemeinde Fischen.
Die lockere Ansammlung von Hofen und Wohngebduden ist typisch fiir kleine Weiler im Oberallgdu.
Im Westen haben sich grofe, modeme Hofstellen entwickelt. Prigend fir den Ortsteil sind die
denkmalgeschiitzte Kapelle St. Joseph, erbaut 1798 und ein denkmalgeschiitztes Bauernhaus,
welches etwa 1555 erbaut wurde. Am ndrdlichen Ortseingang befindet sich ein Sihnekreuz aus
Sandstein aus dem 16. Jahrhundert, welches ebentalls als Baudenkmal geschitzt ist. Der Ortsteil
weist eine kompakte, geschlossene und fast schon runde Siedlungsfldche auf.

Oberthalhofen befindet sich sidlich von Unterthalhofen in Hanglage. Der Ortsteil weist eine sehr
dhnliche stddtebauliche Struktur und Gliederung auf wie Unterthalhofen. Der Siedlungskérper ist
relativ kompakt und geschlossen. Im Osten wird Oberthalhofen von einem groBen Waldbestand
begrenzt. In Oberthalhofen sind keine Baudenkmler zu finden. Trotzdem ist eine landwirtschaft-
liche Prdgung durch Bauernhduser erkennbar.
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Au und Burgegg sind zwei zusammengewachsene Ortsteile. Der siidlichere Teil ist aus einem land-
wirtschaftlich gepragten Weiler gewachsen, wahrend der nérdliche Bereich eine Siedlungserweite-
rung des 20. Jahrhunderts um das "Bad Au" (Badehaus an Heilguelle) ist. Im Ortsteil sind Wohn-
gebdude mit touristischer Nutzung in Form von Gdstezimmern und Ferienwohnungen vorherr-
schend. Im Siidwesten befinden sich etwas abseits am Rand der lller das Vereinsheim fir die Ver-
eine von Au-Thalhofen sowie fir den Eissportclub und die Berg- und Bikerfreunde. An der StraBe
"Am Burgstall" bilden ein denkmalgeschiitztes Bauernhaus und die Kapelle St. Johann Nepomuk,
welche 1749 errichtet wurde, ein ortshildprigendes Ensemble.

3.1.5  Sidlich von Fischen: Maderhalm und Langenwang mit Rotfischbachgebiet und Weilern
3.1.5.1 _ .
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3.152

Der Ortsteil Maderhalm oberhalb von Fischen, erstmals erwdhnt 1393, weist dagegen die typische
Struktur einer gewachsenen Streusiedlung auf. Die Gebdude bestehen aus einem bunten Mix aus
groBeren landwirtschaftlich geprdgten Bauten und Wohngebéuden zum Teil mit touristischer Nut-
zung. Im Zentrum des Ortsteiles befindet sich die Kapelle St. Maria mit rotem Blechdach aus dem
Juhr 1681. Die Gebdude weisen keine einheitliche Orientierung auf, beriicksichtigen aber die To-
pografie.

Langenwang ist der siidlichste Ortsteil der Gemeinde Fischen und gleichzeitig der flichenmiBig
groBte eigenstindige Ortsteil, abgesehen von Fischen und Berg. Im Osten des Ortsteiles verlduft
sowohl die Bahnlinie als auch die Bundesstralie B19, welche sich im Siden von der Bahnlinie
weiter nach Westen entfernt. Dadurch entsteht ein bebauter Bereich zwischen Bahnlinie und Bun-
desstraBe. Dieser ist relativ kompakt bebaut und weist keine denkmalgeschiitzten Gebdude auf.
Der Ortsteil Langenwang grenzt an einen dichten Waldbestand im Osten am Hang des Ochsenber-
ges an. In diesem Ortsteil sind sowohl gewachsene als auch geplante Strukturen erkennbar. Das
alte Dorf Langenwang kann bereits auf das Jahr vor 995 datiert werden. Das Dorf war geprigt von
vielen Landern gedeckten und mit Steinen beschwerten Hausern. Heute sind in der Bebauung noch
verschiedene denkmalgeschiitzten Gebdude vorhanden. Dies sind vier ehemalige Bauernhduser aus
dem 17. und 18. Jahrhundert, die iberwiegend im ndrdlichen Bereich des Ortsteiles zu verorten
sind. Direkt an der B 19 ist die Kapelle St. Antonius, errichtet im 18. Jahrhundert zu finden, ein
ortshildprigendes Bauwerk. Im Ortsteil sind immer wieder Kleinere Griinfldchen vorhanden.

Sudwestlich von Langenwang liegen die Weiler Kreben, Jdgersberg und Hof. Kreben besteht aus
zwei Hofstellen. In Jdgersberg und Hof dominieren Wohn- und touristische Nutzungen. Ein Bau-
ernhaus, (zweigeschossiger, giebelseitig verschindelter Blockbau mit Flachsatteldach) sowie eine
Alpe (erdgeschossiger, verschindelter bzw. verputzter Rundholzblockbau mit Flachsatteldach und
erhohtem, rickwirtigem Wirtschaftsteil) stehen unter Denkmalschutz.

Ganz im Siiden, an der Grenze zur Gemarkung Oberstdorf, befindet sich ein Gewerbegebiet sowie
Sondergebiet Hotel an der Breitach, welches sich trotz seiner Lage gut in die bestehende Landschaft
einfiigt. Dies ist auch dem umgebenden Gehdlzen geschuldet. Eine eindeutige Ausrichtung der Ge-
bdude ist nicht erkennbar. Auch treten verschiedene Dachfarben auf.
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Baustruktur - Beschreibung der Gestaltelemente

4.1
4.1.1
41.1.1

4.1.1.2

41.1.3

Gebdudetypen
Historische Gebdudeformen

Bevor die touristische Entwicklung im 20. Jahrhundert in Fischen einsetzte, war der Ort und damit
auch die Gebdudegestaltung durch die Landwirtschaft geprdgt. Neben wenigen Sonderbauten (Kir-
che und Kapelle, Mechanische Weberei, .. .) waren Hofstellen vorzufinden.

In den Siedlungsteilen der Gemeinde Fischen dominieren als traditionelle Gebdudeform, wie im
gesamten Allgéu, die Einfirsthdfe (auch Eindachhdfe), in welchen Wohn- und Wirtschaftstrakt
(Scheune und Stall) unter einem Dach untergebracht sind. Diese Hofform hat sich seit dem 15.
Jahrhundert gegeniiber anderen Formen durchgesetzt. Gekennzeichnet sind diese Baukdrper durch
folgende Eigenschaften:

die rechteckige Form des Baukdrpers, First Gber der langen Seite des Grundriss-Rechte-
ckes;

das Satteldach mit einer flachen Dachneigung (um die 20°);

einem Pfettendachstuhl mit ausgeprdgtem Dachvorsprung, inshesondere an der Schaus-
eite des Gebdudes;

die Gberwiegende Verwendung von Holz als Fassadenmaterial bzw. den Materialwechsel
aus Putz und Holz;

die Fassadendffnungen als zweifligelige Fenster in rechteckigem Format mit Fensterld-
den.

Als hdufige Grundrissform dieses Einfirsthofs in Fischen tritt das "Mittertennhaus in Erscheinung.
Beim Mittertennhaus liegt die Tenne (Scheune) zwischen Wohntrakt und Stall, wobei beim Mitter-
stallhaus hingegen der Stall unmittelbar an den Wohntrakt anschlieBt.

Als Konstruktionsart der historischen Bebauung von Fischen ist insbesondere der Blockbau hervor-
zuheben. Der Blockbau ist eine Holzbautechnik, bei der liegende Halzer (Balken) aufeinanderge-
schichtet werden. Die geschichteten Wande sind an den Ecken mithilfe von Verkimmungen, Ver-
blattungen oder Verzinkungen der einzelnen Halzer verbunden. Die Blockbauten in Fischen wurden
verputzt oder verschindelt und sind daher im StraBenbild nicht direkt erkennbar.
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4.2
4.2.1
42.1.1

42.2
4221

42.2.2

423
4231

42.3.2

42.3.3

4234

Gestaltungsmerkmale
Bauelemente

Abgeleitet aus den o.g. hisforischen Gebaudeform und Konstruktionsart lassen sich prdgende Ge-
staltungsmerkmale in Bezug auf Grundriss, Dach, Fassade und Gebdudeumfeld ablesen.

Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

Die urspriinglichen Hauser in Fischen sind einfache Gebdude. Alle Wohnrdume, Stallungen und
Lagendume sind unter einem Dach untergebracht. Die Gebdude weisen einen rechteckigen Grund-
riss auf, der First verlduft Gber der langen Seite des Grundriss-Rechteckes. Dieser Grundform ent-
spricht die iberwiegende Anzahl der Bauwerke in der Gemeinde Fischen. Quadratische Baukdrper
sind nicht zu finden, ebenso sind Winkelbauten selten.

Widerkehre und Zwerchgiebel sind héufiger vorzufinden, ordnen sich in der Regel unter, so dass
die Rechteckigkeit und Kompaktheit der Gebdude priigend bleibt.

Dach

Prigende Dachform in Fischen ist das Satteldach. Lediglich wenige Gebude weisen andere Dach-
formen auf. Dazu zihlen die Gebdude: "Am Anger 6" (Kriippelwalm), "Am Anger 4" (Kriippelwalm),
"Am Anger 3a" (Flachdach), HauptstraBe 20 (Walmdach), Kurhaus Fiskina (versetztes Satteldach),
Sportpark und Erlebnisbad Fischen, Flachdach-Wohnsiedlung "Auf der Hoh".

Die typischen Dicher des Ortes weisen eine niedrige Dachneigung auf. Die Ddcher der ehemaligen
Hofstellen haben eine Dachneigung von ca. 20°. Gebdude im Ortskern von Fischen weisen oftmals
steilere Dachneigungen auf. Sehr steile Dachneigungen sind selten zu finden, z.B. beim Gebdude
"BurgstraBe 9" oder "HauptstraBe 20",

Auf Grund der niederschlagsreichen Witterung haben die traditionellen Gebdude einen ausgeprdg-
ten Dachiiberstand. Dadurch konnten im Sommer die Einwirkung von Starkregen auf die Fassaden
und im Winter gréBere Schneeablagerungen unmittelbar an den AuBenwdnden des Gebdudes be-
grenzt werden. Die groBen Dachiiberstdnde sind auch bei den neueren Gebduden zu finden.

Als Dachdeckung sind heute in Fischen einerseits Dachziegel und Dachplatten, andererseits Steh-
falzbleche zu finden. Die urspriingliche "Landerndeckung" aus Holzschindeln ist heute verschwun-
den. In den Wohngebieten dominieren Ziegeldeckungen. Im Ortskern von Fischen und den dlteren
Bereichen der Ortsteile sind Blecheindeckungen relativ hufig. Thermische Solaranlagen und Pho-
tovoltaikanlagen sind in vielen Bereichen auf Ddcher vorhanden.
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42.3.5

42.3.6

424
4241

42.4.2

4243

4244

425

425.1

4252

Auch wenn bei den Dachfarben neben den Tonen in rot bis rotbraun manchmal graue oder anth-
razitfarbene Dacheindeckungen vorhanden sind, ist das Gesamterscheinungsbild der Dachland-
schaft durch Rotttne geprigt.

Die traditionellen Ddcher sind einfache Sattelddcher mit flacher Dachneigung. Dachaufbauten
(Dachgauben) kommen hier nicht vor. Nachdem die Dachrdume frisher nicht ausgebaut waren,
hatten sie meist keine Dachaufbauten, was zu ruhigen Dachfldchen fihrt. In Folge der Erfordernis-
ses der Dachgeschossnutzung sind nun oftmals Dachgauben vorhanden.

Fassade

Ortshildprdgende Materialien fir die Fassadengestaltung ist Holz und Putz. Vor allem die histori-
schen Gebdude, aber auch der GroBteil der neveren Hauser hat Fassadenelemente aus Holz.

Fassaden in Fischen sind entweder verputzt oder bestehen aus Holz. Holzfassaden sind verschindelt
oder bestehen aus senkrechten Latten.

Die vorherrschende Farbgebung ist gepriigt von den fiir Putzfassaden typischen weiBien und hellen,
gedeckten Tonen. Holzverkleidungen und Holzelemente stehen dazu im Kontrakt und sind meist
naturbelassen bis dunkelbraun. Fensterldden bilden hdufig einen farblichen Akzent in der Fassade.

Das traditionelle Fenster in Fischen ist rechteckig, zweifligelig, besitzt ein stehendes Format und
weist Fensterldden auf. Die Fenster sind durch Sprossen gegliedert.

Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flichen und Gestaltung von Einfriedun-
gen

Die unbebauten Grundstiicksfldchen priigen das Erscheinungshild der StraBen und tragen entschei-
dend zum Charakter der verschiedenen Bereiche in Fischen bei. Urspriinglich war der Nutzgarten
am Haus als wesentlicher Bestandteil fir die eigene Grundversorgung. Frei- und Griinfldchen im
Umfeld der Hofstellen dienten als Auslauffldche fir Tiere bzw. als Obstgdrten.

Auf vielen Grundstiicken hat ein Verlust der Haus- und Gemiisegdrten durch BaumaBnahmen oder
der VergroBerung der Verkehrshereiche stattgefunden. Ein hoher Versiegelungsgrad im dffentlichen
und privaten Bereich und die Asphaltierung urspriinglicher Gartenfldchen begintrdchtigt jedoch den
|andlichen Charakter eines Ortes.

Besonders wertgebend und ortstypisch sind in Fischen die Holzlattenziune. Sehr reizvoll wirken sie
in Verbindung mit Pflanzen. Oft an Natursteinpfosten befestigt, ldsst der Holzlattenzaun durch
seine schlichte Ausfihrung der Lebendigkeit der Natur den Vortritt. Er schafft zwar deutlich Tren-
nung zwischen offentlichem und privatem Raum, aber ermdglicht dennoch Durchblicke. Einfrie-
dungen dieser Art prigen durch ihre Anordnung und Gestaltung entscheidend den Charakter des
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StraBenraumes und des Ortshildes. Ein GbermdBiges "Verbarikadieren" der privaten Freirdume
wirkt sich dagegen in negativer Weise auf das StraBenbild aus.
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Bewertung

Bewertung
Ortsstruktur

In Fischen ist die Entwicklungsgeschichte des Ortes im Ortsgrundriss und im Erscheinungshild ver-
schiedener Bereiche erkennbar.

Der Hauptort von Fischen besitzt keinen abgerundeten und kompakten Ortsgrundriss, sondern die-
ser wird durch die Topographie und den Grundbach gepragt. Die groBe Griinfliche im Westen stellt
eine Zdsur im Ortsteil Berg dar. Im Ortsgrundriss klar erkennbar, ist der historische Ortskern mit
seinen historischen und teils denkmalgeschiitzten Gebduden. Die Kirche St. Verena mit der angren-
zenden Kapelle sind zusitzlich zu den denkmalgeschiitzten Bauernhdusern markante und prigende
Bauwerke fir die Ortsmitte und die Silhouette von Fischen..

Die Bebauung um den historischen Ortskern zeigt sich als deutlich homogener, wobei sich groBere
Bauwerke (Hotels, Sonderbauten, . . .) in den Kleinteilig strukturierten Wohngebieten und Siedlun-
gen in besonderer Gestalt (Auf der Hoh, Homerweg) abheben.

Die ldndlichen Strukturen der alten Dorfhebauung wurden durch die Entwicklung zum Fremdenver-
kehrsort im 20. Jahrhundert Gberlagert und ergdnzt, aber nicht grundsdtzlich tberformt. Trotz des
Fldchenwachstums des Hauptortes von Fischen schaffen priigende Bauwerke und Strukturen im
Ortskern sowie eine landschaftlich angepasste Bauweise der jingeren Bebauung, neben der Ein-
beftung in die landschaftliche Lage, eine unverwechselbare stidtebauliche Eigenart.

Eine Vielzahl an ortstypischen und landschaftspriigenden Gebaude stellen bedeutende Bestandteile
der gewachsenen Kulturlandschaft des heutigen Gemeindegebietes dar. Locker verteilte Weiler und
auch Einzelbauten (Heustadel, Heuschinden) bilden, wie im gesamten Oberallgéu, die Streusied-
lung als Merkmal. Trotz Flachenwachstum und Nutzungsanderungen (Aufgabe vieler landwirt-
schaftlicher Betriebe) sind historische Strukturen und ortshildpriigende Gebéude vorhanden, die zur
Eigenart und Schonheit der Landschaft beitragen.

Um die stidtebauliche Gestalt der Gemeinde Fischen und das Orts- und Landschaftshild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln, sind besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung von
baulichen Anlagen entsprechend der jeweiligen Prdgung im gesamten Gemeindegebiet geeignet.
Vor dem Hintergrund der Bedeutung des Fremdenverkehrs fir die Gemeinde ist diese raumliche
Ausdehnung von Regelungen erforderlich.
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512
5.1.21

Baustruktur

In der Gemeinde Fischen sind zahlreiche ortshildprigende Gebdude erhalten geblieben, die zum
besonderen Erscheinungsbild des Ortes beitragen. Einfirsthdfe (Mittertennhaus) in Blockbauweise
sind dabei die hisforische Grund-Gebéudeform.

Die Dachlandschaft in der Gemeinde Fischen ist insgesamt als homogen zu bezeichnen. Satteldd-
cher mit flacher Dachneigung, groBer Dachiiberstand und Rottdne sind pragende Bestandteile. Die
flache Dachneigung der urspringlichen Hofstellen wurde auch bei den Gebéuden der zweiten Halfte
des 20. Jahrhunderts aufgenommen. Andere Dachformen sind selten vorhanden und Sattelddcher
mit abweichender Dachneigung nur in deutlich untergeordneter Anzahl vorhanden. Dieses Gesamt-
bild sollte in Zukunft gestdrkt und nicht durch vielfdltige Dachformen und massiv wirkende Dach-
aufbauten gestort werden. Eine Beschrdnkung auf maglichst wenige unauffillige Dachauthauten
in Form von abgeschleppten Dachgauben oder Satteldachgauben sowie die Einhaltung ausreichen-
der Abstiinde der Dachaufbauten zu First, Ortgang und Traufe kdnnen dazu beitragen.

An den Fassaden sind Holz und Putz die Gbliche Verkleidung. Auch Gebéude der zweiten Halfte des
20. Jahrhunderts nehmen oftmals ortstypische Bauelemente auf. Die Verwendung von Holz an
Fassaden oder Balkonen sind deutlich im Ortshild erkennbar, auch wenn die groBe Mehrzahl der
Gebdude verputzt ist.

Freiflichen um die Gebdude, insbesondere die noch vorhandenen Gdrten, sind fur die dorflichen
StraBenbilder von wesentlicher Bedeutung. Einer zu hohen Versiegelung und unangemessenen Ab-
schirmung von Privatfliichen muss entgegengewirkt werden.

Die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und die Nutzung von Grundstiicken sollfe sich an
den typischen Baustrukturen und Elementen orientieren, um zu den unverwechselbaren Gesamter-
scheinungshild der Gemeinde Fischen beizutragen.
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6 Dokumentation — Fischen im 18. und 19. Jahrhun-
dert

Ortsblatt Fischen

Quelle: www.bayerische-landes-
bibliothek-online.de/ortshlaetter

Ausschnitt aus der historischen
Karte

Quelle: www.geoportal_bayern.de

Motiv des Kunstmalers Franz
Xaver Mayr — Fischen um 1850

Quelle: Fischen damals, Ge-
meinde Fischen i. Allgdu 1992
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Ober- und Unterdorfim 18. Jahr-
hundert

Quelle: Fischen damals, Ge-
meinde Fischen i. Allgdu 1992
(nicht genordet)

's Ober- und 's Under Dorf im 18. Jh,
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] Dokumentation — Ortsentwicklung im 20. Jahrhun-
dert
Positionsblatt 1926
Positionsblatt 1940
Topographische Karte 1961
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Topographische Karte 1979

Topographische Karte 1996

Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayematlas/

. Gemeinde Fischen - Ortshildanalyse
Seite 26 Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 11.08.2022



8 Bilddokumentation —Ortsmitte

Blick von Westen

Blick von Osten

Blick von Westen

. Gemeinde Fischen - Ortshildanalyse
Seite 27 Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 11.08.2022



Blick von Suden

Blick auf die nordliche Bebauung
"Am Anger"

Blick in die "OrnachstraBe"
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Bilddokumentation —Wohngebiete

Blick von Siiden auf die Wohnge-
biete im Westen von Fischen

Blick von Siden auf das Wohn-
gebiet im Norden von Fischen

Blick von Siiden in das Wohnge-
biet im Westen von Fischen, Foto
aus dem "Weiherkopfweg"

. Gemeinde Fischen - Ortshildanalyse
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Blick von Norden auf das Wohn-
gebiet im Westen von Fischen,
Foto aus dem "Imbergweg"

Blick von Siiden auf das Wohn-
gebiet im Norden von Fischen,
Fotos aus dem "Sonnenkopfweg"
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Bilddokumentation — Nordlich von Fischen

Blick von Siidwesten auf Berg

Blick vom "Gundelsherger Weg"
auf den Dorfplatz in Berg

Blick von Norden in den Ortsteil
"Weiler"
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Bilddokumentation — Ostlich von Fischen

Blick von Osten auf Au

Blick von Westen auf Au

Blick von Stdosten auf Oberthal-
hofen
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Blick von Stdwesten auf Untert-
halhofen

Blick von Norden auf Oberthalh-
ofen, Foto aus dem "Eybachweg"
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Bilddokumentation — Siidlich von Fischen

Blick von Osten auf Maderhalm

Blick von der "DorfstraBe" in den
"Kipfelerweg" in Langenwang

Blick von der "DorfstraBe" weiter
im Siiden in Langenwang
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Anhang 1: Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Denkmalliste Stand 01.07.2021

11.08.2022
Verfasser:
................................. Stadtplanung, Sieber Consult, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. A. Rohm)
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